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1. UVODNO

1.1. Opcenito o Strategiji upravljanja imovinom

Strategiju upravljanja imovinom Opc¢ine Nedelis¢e 2022.-2028. godine (dalje u tekstu:
Strategija) donosi Op¢éinsko vije¢e Opcine Nedelis¢e. Strategija se donosi za razdoblje od 7
godina® (od 2022. godine do 2028. godine uklju¢ujuéi 2022. godinu i ukljucujuéi 2028. godinu).

Strategijom se nastoji se sustavno, koordinirano i odgovorno upravljati imovinom na dugoro¢no
odrziv nacin te su Strategijom definirani dugoroc¢ni ciljevi i smjernice upravljanja imovinom
uzimajuéi u obzir gospodarske i razvojne interese Opcine Nedelis¢e. Svrha dokumenta
Strategije je osigurati u¢inkovito i transparentno upravljanje imovinom Op¢ine Nedelisce, a ¢ija
je odrzivost vazna za zivot i rad postojec¢ih 1 buducih narastaja na podrucju Opc¢ine Nedelisce.

Upravljanje imovinom podrazumijeva sve sustavne i koordinirane aktivnosti i dobre prakse
kojima se optimalno i odrzivo upravlja imovinom. Upravljanje imovinom kao ekonomski
proces podrazumijeva evidenciju imovine, odnosno uvid u njen opseg i strukturu,
racunovodstveno priznavanje i procjenu njene vrijednosti, razmatranje varijantnih rjeSenja
uporabe imovine, odlu¢ivanje o uporabi i analizu mogucnosti njene utrzivosti u kratkom i
dugom roku, odnosno upravljanje u¢incima od njene uporabe.

Op¢ina Nedelis¢e ima izgraden kvalitetan sustav upravljanja imovinom Op¢ine Nedelisce stoga
je odrazavanje i daljnji razvoj sustava jedan od temeljnih srednjoroc¢nih ciljeva.

Nacela upravljanja i dokumenti upravljanja imovinom u vlasniStvu Republike Hrvatske
odnosno drzavne imovine, definirano je Zakonom o upravljanju driavnom imovinom (NN

52/18). Strategija se takoder oslanja i na Strategiju upravijanja drzavnom imovinom za
razdoblje 2019.-2025. (NN 96/2019.)

Prema Zakonu o upravljanju drzavnom imovinom (NN 52/18) definirani su dokumenti
upravljanja imovinom, a to su:

— Strategija upravljanja drZzavnom imovinom,

— Godisnji plan upravljanja drzavnom imovinom,

— Izvjesée o provedbi Godisnjeg plana upravljanja drzavnom imovinom.

Prema Zakonu o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20 ) ¢lanak
67. stoji da jedinica lokalne samouprave mora upravljati, koristiti se i raspolagati imovinom
paznjom dobrog gospodara. S obzirom na uspje$nost poslovanja u vidu javno-gospodarskog
razvoja jedinice lokalne samouprave moze se uvidjeti uspjeSno razvojno stanje Opcéine
Nedelisce.

! Razdoblje je definirano Zakonom o upravljanju drzavnom imovinom (NN 52/18), ¢l. 18.
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Dosadasnje upravljanje imovinom Opc¢ine NedeliS¢e u velikoj je mjeri ucinkovito 1
transparentno koriStena, a Sto je rezultiralo prvenstveno gospodarskim i drustvenim razvojem
zajednice. Temeljna osnova dosadasnjeg uéinkovitog upravljanja i raspolaganja imovinom je
svijest Opcinske uprave da imovina mora biti u funkciji stvaranja novih vrijednosti, a nikako
da stvara nepotrebni trosak koji bi optere¢ivao daljnji razvoj Opc¢ine Nedelisce.

Nacela upravljanja drzavnom imovinom, koja nacela su definirana Zakonom o upravljanju
drzavnom imovinom (NN 52/18.), navodi se da se drzavnom imovinom upravlja ué¢inkovito i
razumno, paznjom dobrog gospodara, sukladno definiranim nacelima odgovornosti, javnosti,
ekonomicnosti i predvidljivosti.

S obzirom na definirana nacela, navedeno se treba dosljedno i u cijelosti primjenjivati i na
imovinu lokalnih jedinica, u ovom slu¢aju na imovinu Op¢ine Nedelisce, a gdje stoji slijedece:

Nacelo odgovornosti - osigurava se propisivanjem ovlasti i duznosti pojedinih nositelja
funkcija upravljanja 1 raspolaganja drZzavnom imovinom, nadzorom nad upravljanjem
drzavnom imovinom, izvjeS¢ivanjem o postignutim ciljevima i ucincima upravljanja i
raspolaganja drzavnom imovinom i poduzimanjem mjera protiv nositelja funkcija koji ne
postupaju sukladno propisima.

Nacelo javnosti - upravljanje drzavnhom imovinom osigurava se propisivanjem
preglednih pravila i kriterija upravljanja drzavnom imovinom u propisima i drugim aktima koji
se donose na temelju ovoga Zakona te njihovom javnom objavom, odredivanjem ciljeva
upravljanja drzavnom imovinom u Strategiji upravljanja drzavnom imovinom i GodiSnjem
planu upravljanja drzavnom imovinom, redovitim upoznavanjem javnosti s aktivnostima tijela
koja upravljaju drzavnom imovinom i javnhom objavom odluka o upravljanju drZzavnom
imovinom.

Nacelo ekonomicnosti - drZzavnom imovinom upravlja se sukladno nacelu
ekonomicnosti radi ostvarivanja gospodarskih, infrastrukturnih, socijalnih 1 drugih javnih
ciljeva Republike Hrvatske.

Nacelo predvidljivosti - upravljanje i raspolaganje drzavnom imovinom mora biti
predvidljivo za uprave, dioni¢are i clanove trgovackih drustava u kojima dionicama i poslovnim
udjelima upravlja tijelo kojemu je ta ovlast dana u nadleznost, odnosno za suvlasnike i nositelje
drugih stvarnih prava na nekretninama i ostalim pojavnim oblicima drzavne imovine.
Predvidljivost upravljanja 1 raspolaganja drzavnom imovinom ostvaruje se nacelno jednakim
postupanjem u istim ili slicnim slu¢ajevima.

Uspostava odgovornog, ekonomi¢nog i transparentnog sustava upravljanja imovinom u

vlasniStvu Republike Hrvatske odnosno drzavnom imovinom preduvijet je za stvaranje drustva
bez korupcije.
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2. OPCI PODACI O OPCINI NEDELISCE

Op¢ina NedelisS¢e kao jedinica lokalne samouprave nalazi se u Medimurskoj Zupaniji, a

podrugje je utvrdeno Zakonom o podrucjima zupanija, gradova i opc¢ina u Republici Hrvatskoj
(NN 86/06, 125/06, 16/07, 95/08, 46/10, 145/10, 37/13, 44/13, 45/13, 110/15).

Op¢ina NedeliS¢e prostire se na srediSnjem dijelu Medimurske Zupanije, koja je smjeStena na
sjeveru Republike Hrvatske, izmedu rijeka Mure 1 Drave. Op¢ina se nalazi u nizinskom dijelu
srednjeg Medimurja i smjestena je izmedu dva grada sjeverozapadne Hrvatske, Cakovca i
Varazdina. Podrucje op¢ine zauzima povrsSinu od 58,33 Cetvornih kilometara te je po veli€ini
tre¢a jedinica lokalne samouprave u Zupaniji (iza gradova Cakovca i Preloga). U sada$njem
sastavu osnovana je kao samostalna jedinica lokalne samouprave 8. lipnja 1993. godine. U
sastav opc€ine ulazi jedanaest naselja u kojima danas zivi 11.050 stanovnika (prema popisu iz
2021. godine).

Po broju stanovnika druga je jedinica u Medimurju (iza Grada Cakovca). Grani¢i s Gradom
Cakovcem, medimurskim opéinama Gornji Mihaljevec, Sveti Juraj na Bregu, Senkovec i
Strahoninec, Varazdinskom Zupanijom te Republikom Slovenijom.?

NEDELISCE

i

STRAHONINEC

Slika 1. Povrsinski obuhvat Opcine Nedelisce (izvor: https://geoportal.dgu.hr/)

2 Op¢ine Nedelidée, dostupno na: https://www.nedelisce.hr/hr/opcina-nedelisce (01.02.2022.)
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2.1. Organizacijska struktura

Op¢ina Nedelis¢e u svom samoupravnom djelokrugu, putem svojih upravnih tijela, obavlja
poslove od lokalnog znacaja, sukladno odredbama Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi kao i poslove drzavne uprave prenesene na Opcéinu Nedelis¢e u skladu sa zakonom
I drugim propisima.

U nastavku je prikazana slika organizacijskog ustroja upravnih tijela Op¢ine Nedelisce, a koja
se sastoji od slijedecih tijela: Opc¢insko vijece, Op¢inski nacelnik, Opcinska uprava te Mjesna
samouprava. Opc¢inska uprava se sastoji od Jedinstvenog upravnog odjela te slijede¢ih odsjeka:
Odsjek za pravne i opce poslove, Odsjek za komunalne djelatnosti i gospodarstvo te Odsjek za
fondove i javnu nabavu.

Mjesna samouprava sastoji se od 11 Predsjednika Vije¢a mjesnih odbora (VMO) naselja Opéine
Nedelisée, a to su Crecan, Dunjkovec, Gornji Hras¢an, Gornji KurSanec, Macinec, Nedelisée,
Parag, Pretetinec, Pus¢ine, Slakovec i Trnovec.

Op¢insko vijece Op¢inski nacelnik

Op¢inska Mjesna
uprava Samouporava

Jedinstveni upravni odjel
Op¢ine Nedelisce

|
| 1

Predsjednici VMO

Odsjek za pravne i opce
poslove

Odsjek za komunalne Odsjek za fondove i javnu

djelatnosti i gospodarstvo nabavu

Slika 2.1. Organizacijska struktura ustrojstva Opéine Nedelisce®

Upravljanje imovinom unutar organizacijske strukture nalazi se u sastavu Odsjeka za
komunalne djelatnosti i gospodarstvo, dok sam Registar imovine vodi i uspostavlja Jedinstveni
upravni odjel Opc¢ine Nedelisce.

3 Izrada autora prema podacima s web portala Opéine Nedelisée: https://nedelisce.hr/hr/kontakt-podaci (online).
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3. VAZECI NORMATIVNI I INSTITUCIONALNI OKVIR

3.1. Zakoni i drugi propisi

Stjecanje, upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasnistvu Republike Hrvatske propisano je
zakonskim i podzakonskim aktima. Clankom 8. Zakona o Vladi Republike Hrvatske (NN
150/11, 119/14, 93/16, 116/18) propisano je da Vlada Republike Hrvatske ili tijelo koje ona
ovlasti, upravlja, raspolaze i koristi se imovinom Republike Hrvatske, osim ako posebnim
zakonom nije drugacije odredeno.

U nastavku su navedeni najvazniji zakoni i podzakonski akti kojima je regulirano stjecanje,
upravljanje, raspolaganje i koristenje imovine u vlasni$tvu Republike Hrvatske odnosno Op¢ine
Nedelisce:
Ustav i Zakoni:

o Ustav Republike Hrvatske (NN, broj 56/90, 135/97, 08/98, 113/00, 124/00, 28/01,

41/01, 55/01, 76/10, 85/10, 05/14),

o Zakon o arhivskom gradivu i arhivima (NN, broj 61/18, 98/19),

o Zakon o cestama (NN, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14),

o Zakon o drustveno poticanoj stanogradnji (NN, broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09,
86/12, 07/13, 26/15, 57/18, 66/19),
Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN, broj 112/18),
Zakon o Drzavnoj komisiji za kontrolu postupaka javne nabave (NN, broj 18/13,
127/13, 74/14 ,98/19),
Zakon o gradnji (NN, broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),
Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN, broj 153/13),
Zakon o izvlaStenju i odredivanju naknade (NN, broj 74/14, 69/17, 98/19),
Zakon o javnoj nabavi (NN, broj 120/16),
Zakon o javno-privatnom partnerstvu (NN, broj 78/12, 152/14, 114/18),
Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN, broj 68/18, 110/18),
Zakon o koncesijama (NN, broj 69/17),
Zakon o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (NN, broj 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19),
Zakon o najmu stanova (NN, broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18),
Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke
vladavine (NN, broj 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 131/00, 27/01,
34/01, 65/01, 118/01, 80/02, 81/02, 98/19),
Zakon o srediSnjem registru drzavne imovine (NN broj 112/18),
Zakon o obrani (NN, broj 73/13, 75/15, 27/16, 110/17, 30/18),
Zakon o obveznim odnosima (NN, broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18),
Zakon o poljoprivrednom zemljistu (NN, broj 20/18, 115/18, 98/15),
Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (NN, broj 78/15,
118/18),
o Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN, broj 86/12, 143/13,

65/17, 14/19),

o O

0 O O 0O O 0O 0 O

o O

0O O O O O
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o O

o O O O

Zakon o postupku oduzimanja imovinske koristi ostvarene kaznenim djelom i
prekrsajem (NN, broj 145/10, 70/17),

Zakon o poticanju ulaganja (NN, broj 102/15, 25/18, 114/18),

Zakon o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji
(NN, broj 121/17, 98/19),

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, broj 78/15),

Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (NN, broj 43/92, 69/92,
87/92, 25/93, 26/93, 48/93, 02/94, 44/94, 47/94, 58/95, 103/95, 11/96, 76/96,
111/96, 11/97, 103/97, 119/97, 68/98, 163/98, 22/99, 96/99, 120/00, 94/01, 78/02),
Zakon o proracunu (NN, broj 87/08, 136/12, 15/15),

Zakon o prostornom uredenju (NN, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),
Zakon o rudarstvu (NN, broj 56/13, 14/14, 52/18, 115/18, 98/19),

Zakon o istrazivanju i eksploataciji ugljikovodika (NN, broj 52/18, 52/19),

Zakon o sustavu unutarnjih kontrola u javnom sektoru (NN, broj 78/15, 102/19),
Zakona o sustavu strateSkog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske
(Narodne novine, br. 123/17.),

Zakon o strateskim investicijskim projektima Republike Hrvatske (NN, broj 29/18,
114/18),

Zakon o subvencioniranju i drzavnom jamstvu stambenih kredita (NN, broj 31/11),
Zakon o Sumama (NN, broj 68/18, 115/18, 98/19),

Zakon o trgovackim drustvima (NN, broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03,
107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15, 40/19),

Zakon o trzistu kapitala (NN, broj 65/18),

Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (NN, broj 52/18),

Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (NN, broj 80/11),

Zakon o ustanovama (NN, broj 76/93, 29/97, 47/99, 35/08),

Zakon o ustrojstvu i djelokrugu tijela drzavne uprave (NN, broj 85/20),

Zakon o Vladi Republike Hrvatske (NN, broj 150/11, 119/14, 93/16, 116/18),
Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN, broj 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14),

Zakon o vodama (NN, broj 66/19),

Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (»Narodne novine«, broj 125/11,
64/15, 112/18),

Zakon o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (NN, broj 69/99, 151/03, 157/03, 100/04,
87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15, 44/17, 90/18, 32/20,
62/20),

Zakon o zastiti okolisa (NN, broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18),

Zakon o zastiti na radu (NN, broj 71/14, 118/14, 154/14 , 94/18, 96/18),

Zakon o zemljisSnim knjigama (NN, broj 63/19).
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Podzakonski propisi i drugi akti:

(@]

o O

o O O O

(@]

o O O O O

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN, broj
88/17, 90/20),

Pravilnik o evidencijama u arhivima (NN, broj 90/02, 106/07),

Pravilnik o geodetskom projektu (NN, broj 12/14, 56/14),

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN, broj 112/17, 34/18,
36/19, 98/19, 31/20),

Pravilnik o katastarskoj izmjeri i tehnickoj reambulaciji (NN, broj 147/08),
Pravilnik o katastru zemljista (NN, broj 84/07, 148/09),

Pravilnik o koristenju arhivskog gradiva (NN, broj 67/99),

Pravilnik o kontroli energetskog certifikata zgrade i izvje$¢a o redovitom pregledu
sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi (NN, broj 73/15, 54/20),
Pravilnik o kontroli projekata (NN, broj 32/14),

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN, broj 105/15),

Pravilnik o na¢inu provedbe stru¢nog nadzora gradenja, obrascu, uvjetima i nac¢inu
vodenja gradevinskog dnevnika te o sadrzaju zavr$nog izvjeS¢a nadzornog inzenjera
(NN, broj 111/14, 107/15, 20/17, 98/19),

Pravilnik o obveznom sadrzaju idejnog projekta (NN, broj 55/14, 41/15, 67/16,
23/17, 118/19, 65/20),

Pravilnik o obveznom sadrZaju i opremanju projekata gradevina (NN, broj 64/14,
41/15, 105/15, 61/16, 20/17),

Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i Smanjene
pokretljivosti (NN, broj 78/13),

Pravilnik o osobama ovlaStenim za energetsko certificiranje, energetski pregled

zgrade 1 redoviti pregled sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi
(NN, broj 73/15, 133/15, 60/20),

Pravilnik o parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima (NN, broj 86/07,
148/09),

Pravilnik o potrebnim znanjima iz podrucja upravljanja projektima (NN, broj
85/15),

Pravilnik o predaji arhivskog gradiva arhivima (NN, broj 90/02),

Pravilnik o registru koncesija (NN, broj 01/18),

Pravilnik o registru prostornih jedinica (NN, broj 37/20),

Pravilnik o tehni¢kom pregledu gradevine (NN, broj 46/18, 98/19),

Pravilnik o uvjetima i mjerilima za davanje ovlastenja za kontrolu projekata (NN,

broj 32/14, 69/14, 27/15),

Pravilnik o uvjetima smjestaja, opreme, zastite i obrade arhivskog gradiva, broju i
strukturi stru¢nog osoblja arhiva (NN, broj 65/04),

Pravilnik o vrednovanju te postupku odabiranja 1 izlu¢ivanja arhivskog gradiva (NN,
broj 90/02),

Pravilnik o vrsti i sadrzaju projekta za javne ceste (NN, broj 53/02, 20/17),
Pravilnik o zastiti i cuvanju arhivskog i registraturnog gradiva izvan arhiva (NN,
broj 63/04, 106/07),

Pravilnik o nadzoru nad provedbom Zakona o javnoj nabavi (NN, broj 65/17),
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Uredba o darovanju nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske (NN, broj 95/18),
Uredba o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja
nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuca
suvlasni¢ke zajednice, zamjene, davanja u zakup ili najam te o postupcima u vezi sa
stjecanjem nekretnina i drugih stvarnih prava u korist Republike Hrvatske (NN, broj
95/18),

Uredba o izgledu i sadrZaju standardnih obrazaca i objavama koncesija (NN, broj
20/13),

Uredbu o standardnim obrascima za koncesije i njihovoj objavi (,,Narodne novine*,
broj 100/17),

Uredba o kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Republike Hrvatske (NN,
broj 137/12, 78/15),

Uredba o mjerilima i kriterijima dodjele na koriStenje nekretnina za potrebe tijela
drzavne uprave ili drugih tijela korisnika drzavnog proracuna te drugih osoba (NN,
broj 127/13),

Uredba o na¢inima raspolaganja dionicama i udjelima (NN broj 95/18),

Uredba o nainima raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske
(NN broj 127/13),

Uredba o objavama javne nabave (NN, broj 10/12),

Uredba o obveznom sadrzaju Plana upravljanja imovinom u vlasniStvu Republike
Hrvatske (NN, broj 24/14),

Uredba o osnivanju prava gradenja i prava sluznosti na nekretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske (NN, broj 10/14, 95/15),

Uredba o poticanju ulaganja (NN, broj 31/16,02/19),

Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (NN, broj 74/14),

Uredba o masovnoj procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novine«, broj
28/19),

Uredba o raspolaganju nekretninama koje se daju na koriStenje tijelima drzavne
uprave ili drugim tijelima korisnicima drZzavnog proracuna te drugim osobama (NN,
broj 80/11),

Uredbu o mjerilima 1 kriterijima dodjele na koriStenje nekretnina za potrebe tijela
drzavne uprave ili drugih tijela korisnika drzavnog proracuna te drugih osoba (NN,
broj 127/13),

Uredba o sredi$njem registru drzavne imovine (NN, broj 03/20),

Uredba o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasticene najamnine (NN, broj 40/97,
117/05),

Naputak o izradi nacrta akata u postupku izdavanja akata na temelju Zakona o
prostornom uredenju 1 Zakona o gradnji te provedbi tih postupaka elektronickim
putem (NN, broj 56/14),

Odluka o kriterijima, mjerilima i postupku dodjele prostora u vlasnistvu Republike
Hrvatske na koriStenje organizacijama civilnog drustva radi provodenja programa i
projekata od interesa za opc¢e dobro (Povjerenstvo VRH 30/06/15).
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Akti Op¢ine Nedelisée:
o Statut Opc¢ine Nedelis¢e (»Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije«, broj 02/14 -
prociséeni tekst i 1/18),

Temeljem navedenih Zakona te podzakonskih propisa i drugih akata raspolaganje nekretninama
odnosno cjelokupnom imovinom (nekretnine, pokretnine, dionice, poslovni udjeli) uredeno je
prevelikim brojem zakonskih i pod zakonskih propisa te su ¢esto odredbe zakona nejasne i
medusobno kontradiktorne, a sami postupci upravljanja i raspolaganja imovinom nisu uredeni
dodatnim pravilnicima ili naputcima kao pomo¢ za jednoobrazno i transparentnije postupanje.
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4. IMOVINA U VLASNISTVU OPCINE NEDELISCE

U nizu zakona moze se sagledati ve¢i broj oblika imovine u vlasni§tvu jedinica lokalne
samouprave. Oni ukazuju na bogatstvo i raznolikost te veliki potencijal imovine. Ocekivane
koristi od uporabe imovine moraju postati vaznim motivom aktivnosti i biti pazljivo naznaceni
u svim razvojnim strategijama i operativnim planovima.

Pojavni oblici drzavne imovine utvrdeni su prema Zakonu o upravljanju drzavnom imovinom
(NN 52/18), kao i prema Pravilniku o nacinu vodenja evidencije drzavne imovine (NN 101/18).

Na temelju Zakona o upravljanju i raspolaganju imovinom u viasnistvu Republike Hrvatske
(NN 94/13, 18/16) i Uredbe o registru drzavne imovine (NN 55/11 ), te ¢lanka 40. Statuta
Op¢ine Nedelis¢e (Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije br. 2/.14-proc.tekst i 1/18) nacelnik
Op¢ine Nedelisé¢e u ozujku 2017. godine donio je Odluku o uspostavi Registra imovine Opéine
Nedelis¢e. Registar predstavlja popis imovine u obliku nekretnina, dionica i poslovnih udjela

u trgovackim drustvima ¢iji je imatelj, odnosno vlasnik/suvlasnik Op¢ina Nedelisce.

Registar imovine vodi se u elektronickom obliku te je javno objavljen na web stranici Opéine
Nedelisc¢e, https://www.nedelisce.hr/hr/. Jedinstveni upravni odjel pravovremeno azurira
Registar te izvjes¢uje Opcinsko vije¢e o promjenama vezanim uz nekretnine u vlasniStvu
Op¢ine Nedelis¢e koje koristi Opc¢ina Nedelis¢e kao i o svim drugim nekretninama koje se

koriste na temelju zakupa, ugovora o najmu ili ugovoru o koristenju te o promjenama vezanim
uz poslovne udjele u trgovackim drustvima.

S obzirom na uspostavljeni Registar imovine Opc¢ine Nedelisée, struktura Registra imovine
Op¢ine Nedelisce sastoji se od:
e Evidencije imovine:
o pregled nekretnina,
o pregled dionica,
o pregled poslovnih udjela,
e Upravljanja i raspolaganja imovinom:
Strategija upravljanja i raspolaganja imovinom,
o planovi,
o izvjesca,
o ostala dokumentacija.
e Natjecaja vezanih za imovinu.

o

Pregled Registara imovine odnosno uvid u Evidenciju imovine mogucéa je na slijedecoj
poveznici: http://www.imovina.hr/Home/Index/b7ae6ffb-0c5a-41d1-b89e-fe8e4219cchb

(online, pristupano ozujak 2022.), a ¢iji je graficki prikaz naveden u nastavku.
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Slika 4.1. Graficki prikaz Registra imovine u elektronickom obliku (online)
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DIONICE POSLOVNI UDJELI

Nekretnine :
Vrsta Dokumentacija  Slika Mat. Naziv kat. Broj Broj zk. Eestice Broj Ukupna  Kultura zk Titular Vrsta
nekretnine br. opéine k. podulodka povriina  Eestice vlasniitva vlasniStva
kat. ulogka zk
opéine Eestica
(m2)
Zemljite L 303305 Nedelifée 4857 2117 1719 Gradigée - Optina Iskljugivo
- oranica Nedelizce wlasnidtvo
Zemljiste * 302830 Credan 1419 89221 1551 Painjak Optins Iskljugivo
- Cregan Medelisce vlasnistvo
Zemljiste L 303305 Nedeliiée 110 22612 29 Kalnicka ulica- ~ Opéina Iskljugivo
- oranica Nedelis¢e vlasnistvo
Javno & 337005 Dunjkovec | 1602  66/7 574 Glavnaulica- | Opeina Iskljuéiva
dobro - kanal Nedelizce wlasnidtvo

Slika 4.2. Graficki prikaz Evidencije imovine u elektronickom obliku (online)
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S obzirom da se podjela imovine razli¢ito promatra s aspekta uspostavljenog Registra imovine
Opc¢ine te prema podjeli imovine u Izvjestaju o prihodima i rashodima, primicima i izdacima,
u nastavku je prikazana opc¢enita struktura podjele imovine Opc¢ine Nedelisce.

il
il

Imovina u vlasniStvu Opc¢ine Nedelisce
]
| |

Slika 4.3. Graficki prikaz generalne podjele imovine Opcine Nedelisée (izrada autora)
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4.1. Popis nekretnina

Popis nekretnina se sastoji od popisa:

- gradevinskoQ zemljista i gradevina,

- poljoprivrednog zemljista,

- Suma i Sumskog zemljista,

- javnog vodnog dobra,

- stambenih objekata,

- poslovnih prostora,

- nerazvrstanih cesta,

- drugih nekretnina evidentiranih kao kapitalna imovina.

Popis nekretnina prema Evidencije imovine iz Registra imovine sadrzava podatke o

nekretninama ¢iji je vlasnik, suvlasnik ili zajednicki vlasnik, odnosno vanknjizni vlasnik

Opc¢ina Nedelisce, a osobito:

broj zemljisSnoknjizne Cestice nekretnine,

broj zemljisnoknjiznog uloska u koji je nekretnina upisana, te broj poduloska ako
postoji,

naziv katastarske opcine gdje se zemljisnoknjizna cestica nalazi,

povrsinu zemljisnoknjizne Cestice,

kulturu zemljisSnoknjizne Cestice,

vrstu vlasnistva na nekretnini — iskljucivo vlasnistvo, suvlasnistvo, zajednicko
viasnistvo ili vanknjizno vlasnistvo, udio u vlasnistvu u slucaju suvlasnistva ili
zajednickog vlasnistva, drugi suvlasnici ili zajednicki viasnici u slucaju suvlasnistva ili
zajednickog vlasnistva,

titulara viasnistva,

podatke o teretima na nekretnini,

podatke o sudskim sporovima koji se vode vezano za nekretninu,

broj posjedovnog lista,

broj katastarske Cestice iz posjedovnog lista,

naziv katastarske opcine iz posjedovnog lista,

povrsinu katastarske Cestice iz posjedovnog lista,

nositelja prava i udio,

broj katastarskog plana i katastarski plan za katastarsku Cesticu,

adresu katastarske Cestice,

prostorno-plansku namjenu nekretnine i prostorni plan,

korisnika nekretnine i pravnu osnovu koristenja nekretnine,

vrijednost nekretnine,

druge podatke.

Cjelokupni analiticki popis nekretnina dostupan je u elektronickom obliku na slijedecoj
poveznici: http://www.imovina.hr/Home/Registar.
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4.3.1. Gradevinsko i poljoprivredno zemljiste

Gradevinsko zemljiste i poljoprivredno zemljiste predstavlja potencijal za investicije i
ostvarivanje ekonomskog rasta. Aktivnosti u upravljanju zemljiStem u vlasniStvu Opcine
Nedelis¢e podrazumijeva i provodenje postupaka stavljanja zemljista u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanjem imovinskopravnih odnosa, davanjem
u zakup tekupnjom gradevinskog i poljoprivrednog zemljista za korist Op¢ine Nedelisée.

Gradevinska zemljista i poljoprivredna zemljista u vlasni$tvu Opc¢ine Nedelis¢e definirana su
aktima u vidu Odluka, a koja su dostupna na web stranici Opc¢ine Nedelis¢e i na Oglasnoj ploci.
U nastavku su navedeni doneseni akti za 2021., 2020. te 2019. godinu.

U 2021. godini doneseni su sljedeci akti kojima se utjeCe na upravljanje zemljistem u vlasnistvu
Op¢ine Nedelisée::
e Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije broj 07/21:
- Odluke o prodaji nekretnina u k.o. Nedelis¢e (u naravi livade)
- Odluka o prodaji nekretnine u Pretetincu (u naravi pasnjak)

U 2020. godini doneseni su sljedeci akti kojima se utjee na upravljanje zemljiStem u vlasnistvu
Opc¢ine Nedelisce::
e Sluzbeni glasnik Medimurske zupanije br. 02/14-pro¢. tekst, 1/18:
- Odluka o prodaji nekretnina u Nedeli$¢u (u naravi dio livade i dio pasnjaka)
Odluka o kupnji nekretnine u Nedeli¢u (u naravi oranica)
Odluka o0 kupnji nekretnine u Gornjem Hra$¢anu (u zK. izvatku kao oranica)
- Odluka o prodaji nekretnina u Gornjem Hra$¢anu (u naravi kuca 1 dvoriste)

Problematika oko poljoprivrednih zemljista u Republici Hrvatskoj pa tako i jedinica lokalne
(regionalne) samouprave, sastoji se od nesredenih imovinsko-pravnih odnosa, usitnjenosti,
malih parcela i rasprSenosti. To su glavni razlozi neucinkovitosti poljoprivredne proizvodnje.
Na to se nadovezuje nemoguénost planskoga i sustavnoga planiranja i razvoja poljoprivrednoga
gospodarstva. Program okrupnjavanja poljoprivrednoga zemljiSta treba povecati prosjecni
poljoprivredni posjed u Hrvatskoj i povr§inu poljoprivrednoga zemljista obiteljskih
gospodarstava te smanjiti broj parcela. Postupak komasacije predstavlja proces potpunog
uredenja zemljiSta u kojem se izraduje novi katastarski operat, kao i zamjena, odnosno
grupiranje zemljista. Takoder u okviru komasacije obavlja se izgradnja pratece infrastrukture,
melioracija i regulacija naselja.
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4.3.2. Poslovni prostori i stanovi u viasnistvu Opcéine Nedeliscée

Poslovni prostori i stanovi takoder predstavljaju potencijal za investicije i ostvarivanje
ekonomskog rasta.

U 2021. godini doneseni su sljede¢i akti kojima se utjeCe na upravljanje poslovnim prostorima
i stanovima u vlasni$tvu Opc¢ine Nedelisce:

e Sluzbeni glasnik medimurske zupanije br. 02/14-proc-tekst, 1/18:
- Odluka o kupnji nekretnine u Nedelis¢u (u naravi dvoriste i poslovna zgrada)

Od 46 poslovnih prostora, poslovne prostore koriste:

- 12 poslovnih prostora povrsine 580 m? koristi Opcina za svoje potrebe,

- 1 poslovni prostor povrsine 37 m? koristi proracunski korisnik (turisticka zajednica) bez
placanja zakupnine,

- 1 poslovni prostor povrsine 40 m? koristi tijelo Medimurske Zupanije, Upravni odjel za
opc¢u upravu i imovinsko pravne poslove (maticni ured) bez placanja zakupnine,

- 21 poslovni prostor povrsine 841 m? koriste udruge bez placanja zakupnine,

- 11 poslovnih prostora povrsine 722 m? je dano u zakup.

Poslovni prostori dani su na koristenje turistickoj zajednici i tijelu Medimurske Zupanije
(mati¢ni ured) na temelju odluka iz ranijih godina, bez pla¢anja zakupnine. Prema odredbi
Clanka 6. stavka 2. Zakona o zakupu i1 kupoprodaji poslovnog prostora, ugovor o zakupu
poslovnoga prostora sklapa se bez javnog natjeCaja kada ga sklapaju medusobno Republika
Hrvatska i jedinice lokalne samouprave odnosno jedinice podru¢ne (regionalne) samouprave te
pravne osobe u vlasnistvu ili preteZitom vlasniStvu Republike Hrvatske, odnosno pravne osobe
u vlasnistvu ili pretezitom vlasniStvu jedinice lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave, ako
je to u interesu i cilju opcéega, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana. Za
koristenje poslovnih prostora s turistickom zajednicom i proracunskim korisnikom postoje
sporazumi kojima su ugovorena medusobna prava i obveze.

Na koriStenje udrugama od javnog interesa, Opc¢ina je dala 21 poslovni prostor bez plac¢anja
zakupnine, na temelju Odluke o mjerilima 1 kriterijima dodjele na koriStenje nekretnina za
potrebe udruga registriranih na podrucju Opc¢ine Nedelis¢e (»Sluzbeni glasnik Medimurske
zupanije«, broj 12/15), 1 Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o mjerilima 1 kriterijima
dodjele na koriStenje nekretnina za potrebe udruga registriranih na podru¢ju Op¢ine Nedelisce
(»Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije«, broj 16/15). Troskove rezija placa Opcina. Prema
odredbama ¢lanaka 32. i 33. Zakona o udrugama (Narodne novine 74/14), programi i projekti
od interesa za opce dobro u Republici Hrvatskoj koje provode udruge mogu se financirati,
izmedu ostaloga 1 iz proracuna jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave koje
financiraju 1 ugovaraju provedbu programa i projekata od interesa za op¢e dobro na temelju
provedenog javnog poziva odnosno natjecaja ili na temelju posebnog propisa o financiranju
javnih potreba. Uredbom o kriterijima, mjerilima i postupcima financiranja i ugovaranja
programa 1 projekata od interesa za op¢e dobro koju provode udruge (Narodne novine 26/15),
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koja je stupila na snagu 13. ozujka 2015. propisani su Kriteriji, mjerila i postupci koje jedinice
lokalne 1 podrucne (regionalne) samouprave raspolazuci sredstvima iz javnih izvora
primjenjuju pri financiranju i ugovaranju programa i/ili projekata od interesa za opée dobro
koje provode udruge. Prema odredbama ¢lanka 6. navedene Uredbe, financiranje programa i
projekata provodi se putem javnog natjeCaja, a osim navedenog javni natjecaj se objavljuje za
financiranje, odnosno sufinanciranje dodjele nefinancijske podrske u pravima, pokretninama i
nekretninama namijenjenih udrugama koje provode programe i projekte.

U skladu s odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora i odredbama Odluke
o uvjetima i postupku javnog natjecaja za davanje u zakup poslovnog prostora, te na temelju
javnog natjeCaja, u zakup je dano 11 prostora povrSine 722 m? uz ugovorenu mjesecnu
zakupninu u iznosu 3.503 EUR u kunskoj protuvrijednosti.

4.3.3.  Prodaja nekretnina u vlasnistvu Opcine Nedelisce

Jedan od ciljeva Strategije je da Opc¢ina Nedelis¢e mora na racionalan i u¢inkovit nacin
upravljati svojim nekretninama na nacin da one nekretnine koje su potrebne Op¢ini NedeliS¢e
budu stavljene u funkciju koja ¢e sluZziti njezinom racionalnijem i u¢inkovitijem funkcioniranju.
Sve druge nekretnine moraju biti ponudene na trzistu bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo
u formi njihove prodaje javnim natje¢ajem. U sljedecoj tablici prikazane su nekretnine koje je
Op¢ina Nedelisée prodala tijekom 2019., 2020. i 2021. godine.

Tablica 4.1. Popis nekretnina koje su prodane tijekom 2019. godine

1/5 63 m? Gradevinsko zemljiste Nedelis¢e, zemljiSte za prosirenje

1/6 4 m? Gradevinsko zemljiste gruntista
892/20 1.563 m? Gradiliste Creéan, nekretnine za stambenu izgradnju
892/21 1.551 m? Gradiliste
892/22 1.527 m? Gradiliste
892/23 1.458 m? Gradiliste
3846/17 13.180 m? Oranica Cergarica, oranica

1751 1.702 m? Gradevinsko zemljiste Nedelisée, gradevinsko zemljiste

Tablica 4.2. Popis nekretnina koje su prodane tijekom 2020. godine

dio 1737 298 m2 Livada Dio livade u privrednoj zoni
k.o. Nedelisce Nedeliscea
dio 1775 472 m2 Pasnjak Pasnjak Marovec
k.o. Nedelisée
178 980 m2 Izgradena grad. Dvoriste, gosp. Zgrada, stambena
k.o. Dunjkovec parcela zgrada u Dunjkovcu, ulica Lj, Gaja
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Tablica 4.3. Popis nekretnina koje su prodane tijekom 2021. godine

886/18
k.o0. Cretan
368/a/2
k.o. Gornji
Hras$¢an
38/3
k.0. Macinec
224/B/1/1/5
k.o. Pretetinec
1796
k.o. Nedeli§ce

476 ¢hv

3686 m2

616 m2

139 ¢hv

2782 m2

Pasnjak Pasnjak unutar granica grad. podrucja
Livada u ulici B. Livada u ulici B. Radi¢a u Gornjem

Radica Hras¢anu

Pasnjak Pasnjak u ulici lj. Gaja u Macincu

Pasnjak Prosirenje gruntista

Pasnjak livada Marovec
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4.2. Popis vlasni¢kih udjela u trgova¢kim drustvima

Popis vlasnickih udjela Op¢ine Nedelis¢e u trgovackim drustvima se sastoji od popisa:
— poslovnih udjela
U popisu poslovnih udjela navedeni su podaci o poslovnim udjelima trgovackih drustava ¢iji je
suvlasnik i vlasnik Op¢ina Nedelisce, a osobito:
- naziv i sjediste trgovackog drustva,
- OIB trgovackog drustva,
- temeljni kapital trgovackog drustva,
- broj poslovnih udjela Opcine Nedelisce u temeljnom kapitalu trgovackog
drustva ciji je suvlasnik Opcina Nedelisce,
- nominalnu vrijednost poslovnih udjela,
- podatke o teretima na poslovnim udjelima Opcine Nedelisce,
- podatke o sudskim sporovima koji se vode vezano za te poslovne udjele, i druge
podatke.

Tablica 4.4. Poslovni udjeli Opcéine Nedelisée u trgovackim drustvima

(0)
Naziv drustva Temeljni kapital u kn  Vlasnistve u kn /(,)V
vlasnistva

GRADSKO KOMUNALNO 4.973.000,00 99.460 2,0
PODUZECE CAKOM d.o.o0.

MEDIMURJE-PLIN d.o.0. 154.000.000,00 14.136.000 9,3
MEPIMURSKE VODE d.o.0. 301.000.000,00 43.946.000 14,6
MEDIMURSKI SAJAM 3.400.000,00 1.360.000 40,0
PODUZETNISTVA - MESAP d.o0.0.

NEKRETNINE NEDELISCE d.o.o. 20.000,00 20.000,00 100,0
BIOINSTITUT d.o.o. 38.414.100,00 7.682.820,00 0,2
NED-KOM d.o.o. 20.000,00 20.000,00 100,0

Tablicom 4.4. navedene se tvrtke u suvlasnistvu i vlasni$tvu Opcine Nedelis¢e gdje je vidljiv
naziv drustva, temeljeni kapital, iznos vlasnistva temeljnog kapitala te postotak vlasnistva.
Kompletna evidencija dostupna je u elektroniCkom obliku na prethodno navedenim
poveznicama Registra imovine.

Bitna smjernica u Strategiji upravljanja imovinom koja se odnosi na trgovacka drustva u
vlasni$tvu i suvlasnistvu Opéine NedeliS¢e je unapredenje korporativnog upravljanja i vrSenje
kontrola Op¢ine Nedelis¢e kao vlasnika i suvlasnika trgovackih drustava. Odgovornost za
rezultate poslovanja trgovackih druStava Opcine Nedelis¢e ukljucuje sloZzen proces aktivnosti
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uprava i nadzornih odbora, upravljackih prava i odgovornosti. Svakako, cilj je pronalazenje
ravnoteze izmedu nadleznosti Opcine Nedelis¢e da aktivno vrsi svoju vlasnicku funkciju
(kandidiranje i izbor nadzornih odbora i uprave), te vlastite regulatorne uloge. Za svako
trgovacko drustvo u okviru Godi$nje plana upravljanja imovinom treba objaviti politiku koja
utvrduje ciljeve poslovanja i razvoja trgovackog drustva. U politici poslovanja (u GodisSnjem
planu) trebaju biti jasno utvrdeni osnovni ciljevi poslovanja (efektivnost 1 profitabilnost), a
strateSke smjernice moraju sadrzavati, osim operativnih aktivnosti, i Kkriterije mijerljivosti
kojima ¢e se tijekom provodenja projekta (u odredenim vremenskim intervalima i/ili u svakom
momentu) moci utvrditi stvarno stanje realizacije te kroz izvjes¢ivanje utvrditi hoce 1i projekt
biti pozitivan (u zadanom roku) s obzirom na trenutno evidentirane i postignute rezultate. To
¢e pomoci osiguravanju jasnih zadataka za trgovacka drustva u vlasnistvu i suvlasnistvu Opéine
koja ¢e dobiti jasnu poruku u obliku strateskih smjernica i obaveza izvjesStavanja.
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4.3. Nadleznost i model upravljanja imovinom Op¢ine Nedeli$¢e

Imovinom u vlasnistvu Opc¢ine Nedelisc¢e trenutacno upravlja Opcina Nedelisée, a Cije sjediste
se nalazi na k&.br. 1578 k.o. Nedelis¢e na adresi Marsala Tita 1, Nedelis¢e. Poslovni prostor u
kojem se nalazi Opc¢ina Nedelis¢e ima suvlasnicki udio, a koristi poslovni prostor br. 1 -
prizemlje, povrSine 170,29 m2 i poslovni prostor br. 4 - prizemlje, povrSine 67,80 m2.

Ovlasti za upravljanjem imovinom Op¢ine Nedelis¢e ima Opcinsko vije¢e odnosno Opéinski
nacelnik, osim ako posebnim zakonom nije druk¢ije odredeno. Opcinsko vijece, odnosno
Opc¢inski nacelnik stjecu, otuduju, raspolazu i1 upravljaju nekretninama u vlasniStvu Opcine
NedeliS¢e paznjom dobrog domacina u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog
napretka gradana. Postoje¢i model upravljanja nekretninama normiran je putem zakonskih i
podzakonskih akata, a normizacija je sprovedena i internim aktima donoSenjem odluka Op¢ine
Nedelisée iz podrucja upravljanja imovinom.

S aspekata modela upravljanja Opé¢ina Nedelis¢e ima ustrojen Registar imovine, kao
informatic¢ki sustav koji objedinjuje knjigovodstvene evidencije dugotrajne nefinancijske
imovine sa drugim potrebnim podacima u bazama podataka kako bi se osigurala
funkcionalnost, transparentnost i iskoristivost imovinskih resursa. Informati¢ki odnosno
programski sustav je uskladen sa propisima iz oblasti upravljanja imovinom.

Model upravljanja imovinom bazira se na dokumentima upravljanja imovinom sukladno:
e Strategiji upravljanja imovinom,
e Godisnjem planu upravljanja imovinom,
e [zvjescu o provedbi Godisnjeg plana upravljanja imovinom.

Strategija upravljanja imovinom, Godisnji plan upravljanja imovinom i Izvje$¢e o provedbi
Godis$njeg plana upravljanja, tri su klju¢na i medusobno povezana dokumenta upravljanja
imovinom.

Strategijom upravljanja imovinom odredeni su srednjoro¢ni ciljevi i smjernice upravljanja
imovinom uvazavajuci pri tome gospodarske i razvojne interese Opcine Nedelisce.

Godisnji planovi upravljanja imovinom moraju biti uskladeni sa Strategijom upravljanja
imovinom, a sadrze detaljnu analizu stanja i razradene planirane aktivnosti u upravljanju
pojedinim oblicima imovine u vlasnistvu Opéine NedeliS¢e. Godisnji plan upravljanja
imovinom predstavlja dokument u kojem se putem mjera, aktivnosti i projekata razraduju
elementi strateskog planiranja postavljeni u Strategiji upravljanja imovinom. Nadalje, za
predlozene aktivnosti u okviru Godisnje plana upravljanja imovinom definiraju se pokazatelji
rezultata, mjerne jedinice za pokazatelje rezultata, kao i polazne i ciljane vrijednosti mjernih
jedinica.

Izvjes¢e o provedbi Godisnjeg plana upravljanja imovinom, kao tre¢i kljucni dokument
upravljanja imovinom, predstavlja dokument u kojem se mjere postignuti rezultati definiranih
pokazatelja u odnosnu na polazne i ciljne vrijednosti.
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5. ANALIZA TRENUTNOG STANJA UPRAVLJANJA IMOVINOM

Lokalne jedinice u okvirima zadanim propisima i zakonima samostalno odreduju pravila i
procedure upravljanja imovinom. Upravljanje imovinom ureduje se donoSenjem Strategije
kojom se definiraju srednjoro¢ni ciljevi i smjernice upravljanja imovinom uvazavajuci
gospodarske i razvojne interese Opcine NedeliSée, zatim donosenjem GodiSnjih planova
upravljanja imovinom koji sadrze kratkoro¢ne ciljeve i smjernice upravljanja imovinom;
provedbenih mjera u svrhu provodenja Strategije te drugih akata kojima se u okviru propisa
reguliraju nacini, ovlasti, procedure i kriteriji za upravljanje pojedinim vrstama imovine.

Odluku o prethodno usvojenoj Strategiji upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasni$tvu
Op¢ine Nedelis¢e za razdoblje od 2017. do 2021. godine donijeta je 14.09.2017. godine
(KLASA: 406-01/17-01/51, URBROJ: 2109/12-02-17-1), a koja je izradivana sukladno Zakonu
o upravljanju i raspolaganju drzavnom imovinom (NN 94/13, 18/16). Nakon iste roka vazenje
navedene prethodne strategije, krenulo se u izradu nove Strategije pod nazivom ,,Strategija
upravljanja imovinom Op¢ine Nedelis¢e 2022.-2028.“, a koja je izradivana sukladno Zakonu o
upravljanju drzavnom imovinom (NN 52/18).

Odluka o usvajanju Godisnjeg plana upravljanja imovinom u vlasni§tvu Op¢ine Nedelis¢e za
2021. godinu, Op¢ina Nedelisc¢e je donijela 22.12.2020. godine. Godi$nji planovi upravljanja
imovinom u obvezi su se donijeti u skladu s odredbama Zakonu o upravijanju drzavnom
imovinom (NN 52/18). Godisnji plan upravljanja imovinom u vlasnistvu Opéine Nedelis¢e za
2022. godinu je u procesu izrade. Godisnji plan upravljanja imovinom Opcine Nedelis¢e
sadrZzavati ¢e detaljnu analizu stanja upravljanja svim oblicima imovine u vlasniStvu Op¢ine
Nedelisce.

Osim zakonima i drugim propisima, uvjeti, procedure i na¢ini upravljanja poslovnim prostorom
1 zemljiStem utvrdeni su i internim aktima Opc¢ine NedeliS¢e. Opc¢ina je donijela Odluku o
uvjetima 1 postupku javnog natjeCaja za davanje u zakup poslovnog prostora. Navedenom
Odlukom je utvrdeno davanje prostora u zakup uz provodenje javnog natjecaja, nacin
prikupljanja ponuda, najpovoljnije ponude, vrijeme na koje se daje poslovni prostor u zakup i
zakljucivanje ugovora. Odluka je objavljena u SluZbenom glasniku Medimurske Zupanije te na
mreznim stranicama Op¢éine. U slucajevima kada se, u skladu s odredbama Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora, poslovni prostori daju u zakup proraunskim korisnicima,
bez provodenja javnog natjecaja, nisu uredeni uvjeti, mjerila i postupci te nacin utvrdivanja
zakupnine kao i kriteriji za dodjelu na koristenje bez naknade.

Postojec¢i model upravljanja nekretninama temelji se na izradenom Registru imovine koji se
vodi se u elektronickom obliku te je javno objavljen na web stranici Opcine Nedelisce,
https://www.nedelisce.hr/hr/. Jedinstveni upravni odjel pravovremeno azurira Registar te
izvjescuje Opcinsko vijece o promjenama vezanim uz nekretnine u vlasnistvu Opc¢ine NedeliS¢e
koje koristi Op¢ina Nedelis¢e kao i o svim drugim nekretninama koje se koriste na temelju

zakupa, ugovora o najmu ili ugovoru o koriStenju te promjenama vezanim uz poslovne udjele
u trgovackim drusStvima.
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S obzirom na uspostavljeni Registar imovine Op¢ine Nedeli$¢e, Registar se sastoji od slijede¢ih
elemenata:

e Evidencije imovine,

e Upravljanja i raspolaganja imovinom,

e Natjecaja vezanih za imovinu.

Cjelokupna analiticka evidencija imovine koja se odnosi na nekretnine, dionice i poslovne
udjele dostupna je na slijedecoj poveznici: http://www.imovina.hr/Home/Reqistar.

Opcina Nedelis¢e plan upravljanja imovinom temelji na dokumentima upravljanja drzavnom
imovinom, a prema Zakonu o upravljanju drzavnom imovinom (NN 52/18). Obzirom da se
godisnji plan upravljanja (kratkorocni ciljevi i smjernice) donosi u svrhu provodenja
Strategije (srednjorocni ciljevi i smjernice), provedbene mjere godiSnjeg plana upravljanja
imovine donose se u svrhu provodenja Strategije $to znaci da ¢e donoSenje godisnjeg plana
upravljanja dodatno razraditi upravljanje pojedinim oblicima imovine na godi$njoj razini
tijekom razdoblja za koje se Strategija donosi.

Nekretnine koje Opc¢ina NedeliS¢e ima u vlasniStvu kontinuirano se azuriranju u Registru
imovine. Knjigovodstvene evidencije dugotrajne nefinancijske imovine objedinjene su s
podacima o vrsti, koli¢ini (povrsini) i vrijednostima te drugim potrebnim podacima u bazama
podataka o imovini kroz programski sustav ¢ime se osigurava funkcionalnost, transparentnost
I iskoristivost imovinskih resursa kao i pisani akti, procedure za upravljanje i raspolaganje
imovinom. Kod transparentnosti i ucinkovitosti koriStenja imovine definirana su tocna
zaduzenja i nadleznosti za sve oblike imovine kako bi se upravljalo transparentno i odgovorno,
profesionalno i uéinkovito u skladu sa zakonskom regulativom, ali i kako bi se osigurala bolja
iskoristivost evidentirane imovine i transparentno odredila njena vrijednost u tokovima buduc¢ih
investiranja i razvoja. U buduéem razdoblju potrebno je kontinuirano aZurirati zemljiSne
podatke sukladno stanju. Nakon izrade ove Strategije zapoceti ¢e izrada Godisnjeg plana
upravljanja na osnovu kojeg ¢e se kasnije donijeti Izvjes¢e o provedbi Godisnje plana
upravljanja.

5.1. Vrijednost imovine

Prema podacima iz IzvjeStaja proratuna za 2021. godinu (bilanca na dan 31.12.2021.),
vrijednost ukupne imovine na dan 31.12.2021. iznosi 150.423.225 kn te je s obzirom na pocetak
2021. imovina vec¢a za 0,4% Sto upucuje na to da su se tokom 2021. godine vrsila odredena
ulaganja.

Prema Izvjestaju proracuna struktura imovine dijeli se na nefinancijsku i financijsku imovinu.
Vrijednost nefinancijske imovine na dan 31.12.2021. iznosi 84.803.347 kn, a financijska
imovina iznosi 65.619.878 kn. S obzirom na ukupnu vrijednost imovine od 150.423.225 kn,
prema izvorima financiranja ukupne imovine, obveze iznose 11.715.265 kn, a vlastiti izvori
1iznose 138.707.959 kn §to znaci da se 92% imovine financira iz vlastitih izvora, a obveze Cine
tek 8% u ukupnoj vrijednosti imovine. Najznacajnija nefinancijska imovina su gradevinski

25/38


http://www.imovina.hr/Home/Registar

objekti u iznosu od 65.648.432 kn, a koja imovina se odnosi na stambene objekte, poslovne
objekte, ceste, Zeljeznice i ostale prometne objekte te ostale gradevinske objekte.

U nastavku slijedi graficki prikaz podjele i vrijednosti imovine prema Izvjestaju o prihodima i
rashodima, primicima i izdacima za razdoblje 01.01. do 31.12.2021. godine.
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Nefinancijska
imovina
84.803.347 kn

Imovina
150.423.225 kn

Financijska
imovina
65.619.878 kn

Neproizvedena
dugotrajna imovina

6.070.197 kn

Proizvedena
dugotrajna imovina

76.665.124 kn

Dionice i udjeli
62.339.536 kn

Potrazivanja za
prihode poslovanja

1.348.539 kn

N

Novac u banci i
blagajni

1.397.282 kn

Prirodna bogatvstva
5.720.109 kn

Nematerijalna imovina
350.088 kn

Gradevinski objekti
65.648.432 kn

,
\.

‘
J

Postrojenja i oprema
1.364.945 kn

,
\.

‘
J

Prijevozna sredstva
57.372 kn

,
\.

‘
J

Nematerijalna proizvedena
imovina
9.594.375 kn

,
\.

‘
J

Dugotrajna nefinancijska
imovina u pripremi

2.068.026 kn

\. J

Udjeli u trgovackim drustvima u
javnom sektoru

60.917.167kn

\. J

Udjeli u trgovackim drustvima u
izvan javnog sektora

1.422.369 kn

Potrazivanja za poreze
224.344 kn

Potrazivanja za prihode od
imovine
447.222 kn

Potrazivanja za pristojbe
1.316.940 kn

Novac u banci

\.

Depoziti
360.701 kn

1.354.730 kn

Ostala potrazivanja

J

360.701 kn

\. J

Slika 5.1. Prikaz vrijednosti i podjela imovine prema Izvjestaju proracuna na dan 31.12.2021.
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5.2. Prihodi od imovine

Prema IzvjesStaju o prihodima i rashodima, primicima i izdacima za razdoblje 01.01. do
31.12.2021. godine prihodi poslovanja u razdoblju 01.01. do 31.12.2021. godine ostvareni su u
iznosu od 28.679.898,00 kn. Najveéi udio prihoda ostvaruje se od poreza i prireza na dohodak
od nesamostalnog rada, a koji iznosi 16.282.182 kn S$to predstavlja udio od 56% ukupnih
prihoda.

S obzirom na ukupne prihode, prihodi od imovine u 2021. godini iznosili su 2.475.669,00 kn,
Sto ¢ini 8,6% ukupnih prihoda. Grafikonom u nastavku prikazana je vrijednost i struktura
ostvarenih prihoda od imovine u 2021. godini.

Kamate
27 kn

Prihod od financijske imovine

779.471 kn
Dobit trgovackih drustava

779.444 kn

Prihodi od zakupa i
iznajmljivanja imovine
549.717 kn

Naknada za koristenje
nefinancijske imovine

Prihod od imovine L 915.863 kn

Prihod od nefinancijske imovine

2.475.669 kn 1.514.549 kn
Naknade za koncesije

37.861 kn

[ Ostali prihodi od nefinancijske )
imovine
11.108 kn

Prodaja zemljista

Prihod od prodaje nefinancijske 149.834 kn
imovine L

181.649 kn

Prodaja gradevinskih objekata
31.815kn

-

Slika 5.2. Prikaz prihoda od imovine u 2021. godini prema Izvjestaju 0 prihodima i
rashodima, primicima i izdacima za razdoblje 01.01. do 31.12.2021.

Prema prikazanom grafickom prikazu prihoda od imovine u 2021. godini Op¢ina Nedelisce je
od upravljanja imovinom u 2021. godini ostvarila prihod od 2.475.669 kn §to je za 12,8% vise
u odnosu na 2020. godinu. Veca odstupanja odnose se na prihode od dobiti trgovackih drustava
koji su veci za 179,4% u odnosnu na 2020. godinu zbog isplate dobiti Medimurje-Plina d.o.o.
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u iznosu od 779.444 kn. Prihodi od zakupa i iznajmljivanja imovine u iznosu od 549.717 kn u
odnosu na 2020. godinu su veci za 21,5%, buduci da suu 2020. godini obveznici bili oslobodeni
placanja zakupa ako zbog pandemije Covid-19 nisu mogli obavljati svoju djelatnost.

29/38



6. STRATESKE ODREDNICE STRATEGIJE

Upravljanje imovinom Opcine Nedelis§¢e prvenstveno je drustveno-gospodarski potencijal i
zavisno od modela i uvjeta upravljanja, $iroj zajednici pruzaju zadovoljstvo u njihovom
koriStenju ili boravku ili rezultiraju ugodnim uredenjima, kao i poduzetnicima u zadovoljavanju
njihovih poslovnih potreba. Stoga je kvalitetno upravljanje imovinom bitna komponenta
upravljanja ukupnim razvojem Opcine Nedelis¢e. Za realizaciju navedenog uspostavljen je
Registar imovine Opc¢ine NedeliS¢e. Registar predstavlja popis imovine u obliku nekretnina,
dionica 1 poslovnih udjela u trgovackim drustvima ¢iji je imatelj, odnosno vlasnik/suvlasnik
Op¢ina Nedelis¢e. Registrom imovine osiguravaju se podaci o cjelokupnoj imovini odnosno
resursima s kojima Opcina Nedelis¢e raspolaze te su time stvoreni preduvjeti za ucinkovito
upravljanje imovinom, kao i za donosenje planskih dokumenata za upravljanje imovinom. Uz
realizaciju niza razvojnih projekata, Opcina Nedelisée ide u smjeru stvaranja nove kvalitete
Zivota na nacelima ekoloSki i energetski odrZivog razvoja, uz koristenje sredstava iz EU
fondova.

Prema Strategiji upravijanja drzavnom imovinom za razdoblje 2019. — 2025. (NN 96/2019.)
strateSko usmjerenje ukljucuje viziju i strateske ciljeve. Vizija, misija i strateski ciljevi preuzeti
su iz Godisnjeg plana upravljanja imovinom u vlasnistvu Opc¢ine Nedelis¢e za 2021. godinu
kako bi se Strategija nadovezala na prethodno utvrdene strateske odrednice te nastavio njihov
daljnji razvoj. Temeljne strateske odrednice nisu prethodno definirane u Strategiji upravljanja
i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opcine Nedelis¢e za razdoblje od 2017. do 2021 ., te su
iz tog razloga strateSke odrednice preuzete iz GodiSnjeg plana upravljanja imovinom u
vlasniStvu Op¢ine Nedelis¢e za 2021.

e Misija
e Vizija
e Strateski ciljevi
® Posebni ciljevi

Stratesko usmjerenje:
Strategija upravljanja imovinom

* Provedbene mjere
Operativno usmjerenje: * Aktivnosti

Godisnji plan upravljanja * Popis projekata

imovinom

Slika 6.1. Prikaz razina strateskih odrednica
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Misija je osnovna funkcija ili zadatak koja definira temeljnu jedinstvenu svrhu u kontekstu u
kojem se potom oblikuje vizija, definiraju strateski i posebni ciljevi te razvijaju mjere, projekti
I aktivnosti. U nastavku je navedena misija i vizija upravljana imovinom Opc¢ine Nedelisée.

MISIJA
MISIJA Opc¢ine Nedeli$ée je kreirati i razvijati okruzenje pogodno za organizaciju
ucinkovitijeg 1 racionalnijeg koriStenja imovine u vlasnistvu Opcine Nedelis¢e s ciljem
stvaranja novih vrijednosti i ostvarivanja vece ekonomske koristi.

VIZIJA

VIZIJA Op¢ine Nedelis¢e je dosljedno, sustavno i efikasno upravljanje imovinom u
vlasnistvu Opc¢ine Nedelis¢e, temeljeno na nacelima odgovornosti, ekonomicnosti,
transparentnosti 1 predvidljivosti sa zada¢om zastite imovine i njene uloge u zivotu sadasnjih i
buducih generacija.

Strateski cilj predstavlja dugoro¢ni, odnosno srednjoro¢ni cilj kojim se izravno potice
ostvarenje definiranog razvojnog smjera. Strateski cilj, dakle, ima zadatak provedbe strateskog
usmjerenja, uz racionalnu uporabu raspolozivih resursa.

Strateski cilj
Uc¢inkovito upravljati svim oblicima imovine u vlasniStvu Op¢ine Nedeli§¢e prema nacelu

ucinkovitosti dobroga gospodara.

Iz strateSkog cilja upravljanja op¢inskom imovinom izvodi se sedam posebnih ciljeva
upravljanja op¢inskom imovinom. Poseban cilj je srednjoro¢ni cilj definiran u nacionalnim
planovima i planovima razvoja jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave kojim se
ostvaruje strateski cilj iz Strategije i poveznica s programom u drzavnom proracunu ili
proracunu jedinice lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave.

Posebni ciljevi upravljanja op¢inskom imovinom kao i programiranje pripadajucih mjera,
projekata i aktivnosti predstavljaju provedbu Strategije upravljanja imovinom.

Posebni ciljevi biti ¢e raSclanjeni u pogledu programiranja pripadajucih mjera, dok ¢e razrada
projekata i aktivnosti koje predstavljaju implementaciju posebnog cilja kao i neizravnu
primjenu strateSkog cilja biti navedeno u Godisnjem planu upravljanja imovinom gdje c¢e
takoder biti prepoznati pokazatelji ishoda za posebne ciljeve kako bi se provedba upravljanja
imovinom mogla uspje$no pratiti te ¢e biti identificirani i pokazatelji rezultata za mjere,
projekte i aktivnosti koji se metodi¢no razraduju U godiSnjim planovima upravljanja imovinom
kao operativnim dokumentima koji se temelje na Strategiji i kojima se provode elementi
strateSkog planiranja definiranih u Strategiji.
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1.1.
1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.
1.7.

Posebni ciljevi

Ucinkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opc¢ine Nedelisce,
Unaprjedenje korporativnog upravljanja i vrSenje kontrola Opéine Nedelis¢e
kao (su)vlasnika trgovackih drustava,

Uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine kako bi se postivalo vazece zakonodavstvo i Sto transparentnije odredila
njezina vrijednost,

Uskladenje i kontinuirano predlaganje te donoSenje novih akata,

Kvalitetno vodenje i redovito azuriranje Registra imovine kojom upravlja
Op¢ina Nedelisée,

Priprema, realizacija i izvjeStavanje o primjeni akata strateskog planiranja,
Razvoj ljudskih resursa, informacijsko-komunikacijske tehnologije i
financijskog aspekta Opc¢ine Nedelisce.
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6.1. Osnova za definiranje provedbenih mjera

S obzirom na definirane posebne ciljeve, u nastavku su prikazana podrucja upravljanja koja
posebni ciljevi moraju obuhvacati u GodiSnjem planu upravljanja imovinom u Vvidu
provedbenih mjera.

Posebni cilj 1.1. U¢inkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opc¢ine Nedelisée
Provedba treba ukljucivati slijedece provedbene mjere:
e smanjenje portfelja nekretnina kojima upravlja Opéina Nedelis¢e putem prodaje,
e aktivacija neiskoristene i neaktivne imovine putem zakupa (najma).

U definiranju posebnog cilja ,,U¢inkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Opéine
Nedelis¢e* krece se od polazista da su opc¢inske nekretnine iznimno vaZzan resurs kojim Op¢ina
Nedelis¢e mora efikasno raspolagati u cilju realizacije druStvenog, obrazovnog i kulturnog
napretka te zaStite za buduce naraStaje. Nekretnine Opcine NedeliS¢e najvazniji su aspekt
op¢inskog kapitala te je s istima potrebno postupati odgovorno od strane svih korisnika
upravitelja i imatelja. Sve aktivnosti upravljanja opéinskom imovinom moraju se odvijati
sukladno vaze¢im zakonima i propisima.

Segmenti upravljanja i pojavni oblici imovine koje ovaj poseban cilj mora obuhvacati u
Godis$njem planu upravljanja imovinom su:
- upravljanje fondom neaktivnih poslovnih prostora te odrzavanje i koriStenje objekata 1
ostalih nekretnina kojima upravlja i raspolaze Opc¢ina Nedelisce,
- upravljanje nefinancijskom imovinom i to: gradevinskim zemljiStem i gradevinama,
posebnim dijelovima nekretnina na kojima je uspostavljeno vlasni§tvo Republike
Hrvatske te poljoprivrednim zemljistima.

Posebni cilj 1.2. Unaprjedenje korporativnog upravljanja i vrSenje kontrola Opcine Nedelisce
kao (su)vlasnika trgovackih drustava.
Provedba treba ukljucivati slijedece provedbene mjere:
e implementiranje operativnih mjera upravljanja trgovackim druStvima u (su)vlasniStvu
Opcine Nedelisce,
e jacanje ucinkovitosti poslovanja i pracenje poslovanja trgovackih drustava u (su)
vlasni$tvu Opc¢ine Nedelisce.

U definiranju posebnog cilja 1.2. polazi se od vaznosti doprinosa povecanju razine
transparentnosti 1 javnosti upravljanja trgovackim drustvima u (su)vlasniStvu Opcine §to ¢e u
konacnici voditi jacanju gospodarske konkurentnosti Opcine NedeliS¢e te ostvarivanju
infrastrukturnih, socijalnih i drugih javnih ciljeva.

Podrucja upravljanja koja ovaj poseban cilj mora obuhvacati u Godisnjem planu upravljanja
imovinom su:
- upravljanje dionicama 1 udjelima u trgovackim drustvima od posebnog interesa za
Op¢inu Nedelisce.
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Posebni cilj 1.3. Uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine kako bi se postivalo vazece zakonodavstvo i §to transparentnije odredila njezina
vrijednost
Provedba treba ukljucivati slijedece provedbene mjere:

e snimanje, popis i ocjena realnog stanja imovine u vlasnistvu Op¢ine.

U definiranju ovog posebnog cilja naglasak je stavljen na osiguranje transparentnosti trzista
nekretnina. Za sve nekretnine koje Opc¢ina Nedelis¢e namjerava prodavati tijekom godine vrSiti
¢e se procjena vrijednosti istih.

Podrucja upravljanja koja ovaj poseban cilj mora obuhvacati u GodiSnjem planu upravljanja
imovinom je:

- utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina u vlasnisStvu Opc¢ine Nedelisce,

- izrada baze podataka radi osiguranja transparentnosti trzista nekretnina.

Posebni cilj 1.4. Uskladenje i kontinuirano predlaganje te donosenje novih akata
Provedba treba ukljucivati slijede¢e provedbene mjere:
e predlaganje izmjena i dopuna vazecih akata te izrade prijedloga novih akata za
poboljsanje upravljanja imovinom.

U definiranju posebnog cilja ,,Uskladenje 1 kontinuirano predlaganje te donoSenje novih akata“
polazi se od vaznosti adekvatne regulacije upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasniStvu
Opc¢ine Nedelisce te potrebe za efikasnim, pojednostavljenim i transparentnim postupanjem u
okviru raspolaganja imovinom. Radi se o kontinuiranom procesu, koji namece potrebu za
dosljednom analizom postojeéeg stanja te provedbom stalne regulacije u svrhu aktivacije
neaktivne op¢inske imovine.

Podrugja upravljanja koja ovaj poseban cilj mora obuhvacati u GodiSnjem planu upravljanja
imovinom je:

- otklanjanje nedostataka u postupanju s imovinom,

- uocavanje i otklanjanje dupliciranja poslova i preklapanja ovlasti,

- povecanje efikasnosti upravljanja imovinom.

Posebni cilj 1.5. Kvalitetno vodenje i redovito azuriranje Registra imovine kojom upravlja
Op¢ina Nedelisce
Provedba treba ukljucivati slijedece provedbene mjere:
e daljnji razvoj Registra imovine odnosno evidencije imovine Opc¢ine Nedelisce,
e dostavljanje podataka i promjena predmetnih podataka u SrediS$nji registar drzavne
Imovine.

U definiranju posebnog cilja Registar imovine omogucava sveobuhvatnost autenti¢nih i
redovito azuriranih pravnih, fizickih, ekonomskih i financijskih podataka o imovini. Registar
imovine kao upravljacki sustav omogucava kvalitetno 1 razvidno donosenje odluka o nacinima
upravljanja imovinom kojom upravlja Op¢ina Nedelis¢e, dok Internetska dostupnost i
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transparentnost u upravljanju imovinom ostvaruje se bolji nadzor nad stanjem imovine kojom
Op¢ina Nedelis¢e raspolaze.

Dostava podatka u SrediSnji registar propisana je Uredbom o SrediSnjem registru drzavne
imovine (NN, broj 03/20) kojom se ureduje ustrojstvo i naéin vodenja, sadrzaj Sredi$njeg
registra drzavne imovine i1 nacin prikupljanja podataka za SrediSnji registar te podaci iz
SrediS$njeg registra koji se javno ne objavljuju. U SrediSnjem registru prikupljaju se i
evidentiraju podaci na temelju valjanih isprava i ostale dokumentacije koje ¢e biti propisane
Pravilnikom o tehnickoj strukturi podataka i naCinu upravljanja SrediSnjim registrom.

Posebni cilj 1.6. Priprema, realizacija i izvjeStavanje o primjeni akata strateSkog planiranja
Provedba treba ukljucivati slijedecu provedbenu mjeru:
e unaprjedenje upravljanja imovinom putem akata strateSkog planiranja.

Definiranje posebnog cilja polazi od potrebe za unaprjedenjem okvira strateSkog planiranja u
svrhu ucinkovitog upravljanja imovinom. Podrué¢ja upravljanja koja ovaj poseban cilj mora
obuhvatiti u Godi$njem planu upravljanja imovinom je:

- usvajanje GodiSnjeg plana upravljanja imovinom,

- usvajanje Strategije upravljanja imovinom,

- usvajanje ostalih strateskih akata upravljanja imovinom.

Posebni cilj 1.7. Razvoj ljudskih resursa, informacijsko-komunikacijske tehnologije i
financijskog aspekta Opc¢ine Nedelis¢e
Provedba treba ukljucivati slijede¢u provedbenu mjeru:

e strateSko upravljanje ljudskim resursima,

e razvoj informatizacije i digitalizacije,

e poboljSanje financijskog upravljanja.

Poseban cilj ,,Razvoj ljudskih resursa, informacijsko-komunikacijske tehnologije i financijskog

aspekta Opc¢ine Nedelis¢e* vazna je podloga za uspjeSnu implementaciju prethodno opisanih
ciljeva Strategije upravljanja imovinom Op¢ine Nedeli§¢e za razdoblje 2022. - 2028.
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Tablica 6.1. Pregled definiranih posebnih ciljeva i osnove provedbenih mjera

POSEBNI CILJEVI

PROVEDBENE MJERE

Poseban cilj 1.1. Uc¢inkovito upravljanje
nekretninama u vlasnistvu Opcéine Nedelis¢e

Smanjenje portfelja nekretnina kojima upravlja
Op¢ina Nedelis¢e putem prodaje

Aktivacija neiskoristene i neaktivne imovine
putem zakupa (najma)

Poseban cilj 1.2. Unaprjedenje korporativnog
upravljanja i vrSenje kontrola Op¢ine Nedelisce
kao (su)vlasnika trgovackih drustava

Implementiranje operativnih mjera upravljanja
trgovackim drustvima u (su)vlasnistvu Opcine
Nedelisce

Jacanje ucinkovitosti poslovanja i pracenje
poslovanja trgovackih drustava u (su)vlasnistvu
Opcine Nedelis¢e

Poseban cilj 1.3. Uspostaviti jedinstven sustav i
kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog
oblika imovine, kako bi se postivalo vazece
zakonodavstvo i §to transparentnije odredila
njezina vrijednost

Snimanje, popis i ocjena realnog stanja imovine u
vlasnistvu Opc¢ine Nedelisce

Poseban cilj 1.4. Uskladenje i kontinuirano
predlaganje te donosenje novih akata

Predlaganje izmjena i dopuna vazecih akata te
izrade prijedloga novih akata za poboljSanje
upravljanja imovinom

Poseban cilj 1.5. Kvalitetno vodenje i redovito
azuriranje Registra imovine kojom upravlja
Op¢ina Nedelisce

Daljnji razvoj Registra imovine odnosno
evidencije imovine Opc¢ine Nedelisce

Dostavljanje podataka i promjena predmetnih
podataka u Sredis$nji registar drzavne imovine

Poseban cilj 1.6. Priprema, realizacija i
izvjesStavanje o primjeni akata strateskog
planiranja

Unaprjedenje upravljanja imovinom putem akata
strateSkog planiranja

Poseban cilj 1.7. Razvoj ljudskih resursa,
informacijsko-komunikacijske tehnologije i
financijskog aspekta Opc¢ine Nedelisce

Stratesko upravljanje ljudskim resursima

Poboljsanje informatizacije i digitalizacije

Poboljsanje financijskog upravljanja

Temeljem definiranih strateSkih odrednica (misije, vizije, stratesSkog cilja, posebnih ciljeva te
osnove za definiranje provedbenih mjera) planskim dokumentima odnosno Godi$njim planom
upravljanja imovino potrebno je razraditi posebno ciljeve odnosno definirati aktivnosti i

pokazatelje rezultata.
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7. ZAKLJUCNO

Ucinkovito i transparentno upravljanje imovinom u vlasniS§tvu Opéine Nedelisée jest svrha
donosenja ove Strategije. Da bi se ona mogla ostvariti, potrebno je donijeti odredene strateske
smjernice kojih se je potrebno pridrzavati i koje ¢e se izvrSavati sukladno prioritetima i
financijskim moguénostima Opc¢ine Nedelis¢e, kroz srednjoro¢no razdoblje odnosno do 2028.
godine. Takoder, vazno je naglasiti da godisnji planovi razvoja trebaju detaljnije analizirati
naéin i modele upravljanja i raspolaganja imovinom, dok su Strategijom definirane strateske
odrednice (misija, vizija, strateski cilj, posebni ciljevi te osnova za definiranje provedbenih
mjera) kojih se je potrebno pridrzavati i primjenjivati u planskim dokumentima.

Smjernice kojima se namjerava ucinkovito I transparentno upravljati imovinom za vrijeme
trajanja ove Strategije, a sukladno svemu do sada iznijetom je:

e Unapredenje i razvoj Registara imovine:

a. odrazavanje i razvoj informatickog rjeSenja evidencije imovine U vidu vecée
preglednosti, a naposljetku i sigurnosti prilikom upravljanja imovinom i
povezanosti s poslovnim knjigama,

e Sustavno uskladivanje podataka u zemljiSnim knjigama i katastru,

e Konstantno azuriranje uspostavljene baze imovine, na nacin da se mora voditi racuna
da se u nju upisuje sva imovina na kojima je Opcina stekla pravo vlasnistva (da li
kupnjom, darovanjem ili nekim sli¢nim institutom prijenosa prava vlasnistva) ili je ista
otudena,

e Redovito azuriranje sve ostale imovine (druge imovine) u za to predvidenim
inventurnim popisima i uskladivanje sa knjigovodstvenim evidencijama,

e Poduzimanje aktivnosti da se zemljiSte koje je prostornim planom predvideno za
gradnju ureduje i priprema za izgradnju te da se njime dalje upravlja i raspolaze
sukladno zakonskim odredbama 1 proracunskim sredstvima Op¢ine Nedelisce,

e Poduzimanje aktivnosti da se zemljiste koje je u vlasniStvu Opc¢ine Nedelisce, a koje
prema svojoj kulturi predstavlja poljoprivredno zemljiSte, odrzava pogodnim za
poljoprivrednu proizvodnju na nacin da se sukladno iskazanom interesu isto dodjeljuje
u zakup za poljoprivrednu obradu,

e Poduzimanje odgovarajucih procesa za prodaju onih stambenih objekata za koje postoji
interes za kupnju. Prodaja je u interesu Op¢ine Nedelis¢e jer je odrZzavanje stanova
financijski neisplativo s obzirom na male prihode koji se dobivaju njihovim
iznajmljivanjem ili pasivnim drzanjem (ne ostvaruje se korist),

e UCcestalost raspisivanja javnih natjecaja za prostore koji su uredeni, a kako bi se isti
iznajmili,

e Pridrzavanje odredaba Pravilnika o dodijeli prostora udrugama (za dodjele prostora na
koriStenje udrugama) i izrada temeljite analize dosadasnjih koriStenja prostora od strane
udruga,

e Konstantno odrzavanje postojecih poslovnih prostora sukladno pozitivnim zakonskim
propisima posebice imajuci u vidu podizanje energetske ucinkovitosti prostora kako bi
se smanjili troSkovi odrZavanja,
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Ucestalo 1 Zurno rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa na nekretninama potrebnim radi
realizacije investicijskih projekata i izgradnje komunalne infrastrukture,

Provodenje postupaka prisilne naplate protiv svih subjekata koji ne podmiruju uredno
svoje obveze prema Op¢ini Nedelisce s bilo koje osnove,

Ucestalo pracenje pravnih propisa i uskladivanje op¢ih akata te njihovo javno
objavljivanje na mreznim stranicama Op¢ine Nedelisce,

Ustroj evidencije o ostvarenim prihodima i rashodima od upravljanja i raspolaganja
imovinom.
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